ZAPROSZENIE DO SKŁADANIA OFERT NA WYNAJEM SAL

Dyrektor Gnieźnieńskiego Ośrodka Sportu i Rekreacji zaprasza do składania ofert cenowych na wynajem pomieszczeń o powierzchni 206,85 m²˛ na terenie Kompleksu Rekreacyjno-Sportowego GOSiR w Gnieźnie przy ul. Bł. Jolenty 5 z przeznaczeniem na prowadzenia działalności zgodnie z charakterem obiektu: szerzeniem rozwoju kultury fizycznej, sportu, oświaty, edukacji i wychowania. 

      W ofercie cenowej należy podać miesięczną cenę netto oraz brutto za czynsz dzierżawny jaki Wynajmujący zapłaci Najemcy lub przewidywaną ilość godzinowego wynajmu pomieszczeń, termin, formę płatności, oraz działalność jaką zamierza prowadzić na obiekcie.


Oferent powinien przedstawić:

- aktualny odpis z właściwego ze względu na prowadzoną działalność rejestru /KRS, ewidencja działalności gospodarczej/ wystawiony nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert

- koncesje, zezwolenia lub licencje na oferowaną działalność gospodarczą jeśli istnieje wymóg posiadania takowych

- dokumenty stwierdzające, że osoba prowadząca działalność posiada do tego wymagane odrębnymi przepisami uprawnienia

- oświadczenia o niekaralności osób prowadzących działalność jako osoby fizyczne lub w formie spółki cywilnej /dotyczy wszystkich wspólników/ lub osób zarządzających podmiotami

- oświadczenie o zapoznaniu się z treścią projektu umowy najmu i wyrażeniu zgody na zawarcie umowy najmu na warunkach określonych w tym projekcie.

     Z Najemcą, który złoży najatrakcyjniejszą ofertę zajęciową i cenową zostanie zawarta umowa wg. poniższego wzoru. Złożenie oferty jest jednoznaczne z akceptacją umowy.

Najemca dopuszcza możliwość podpisania umów z więcej niż jednym Wynajmującym w zależności od godzinowego obłożenia pomieszczeń.

Oferty cenowe wraz z zaakceptowaną umową w zakresie dotyczącym Wynajmu  prosimy przesłać faksem na nr /61/ 424 86 01 lub na adres : marketing@gosir.gniezno.pl lub listownie na adres :

Gnieźnieński Ośrodek Sportu i Rekreacji

Ul. Bł. Jolenty 5

62-200 Gniezno

do dnia 10 maja 2011 r.
z dopiskiem „Oferta na wynajem sal”

PROJEKT UMOWY NAJMU

Umowa niniejsza zawarta została dnia …………………………. w ……………………… pomiędzy:

1 Miastem Gnieznem - Gnieźnieńskim Ośrodkiem Sportu i Rekreacji z siedzibą  w Gnieźnie, ul. Bł. Jolenty 5, NIP 748-00-07-054, zwanym dalej wynajmującym, reprezentowanym przez:

1.1 Dyrektora Jacka Mańkowskiego.

1.2 Główną Księgowa Krystynę Lamparską, a

2 ……………………. z siedzibą  w ………………………………., ul. ……………………………., NIP ………………………………………., reprezentowanym przez: ………………………, zwanym dalej najemcą. 

§ 1

Przedmiotem umowy są znajdujące się w obiekcie zajmowanym przez wynajmującego następujące pomieszczenia o łącznej powierzchni 206,85 m2:

1) pomieszczenie - galeria o powierzchni: 97,35m˛,

2) pomieszczenie - rekreacja o powierzchni: 71,77m˛,

3) bufet o powierzchni: 11,67m˛,

4) zaplecze o powierzchni: 7,91m˛,

5) sanitariaty męski i damski o powierzchni: 18,15m˛

§ 2

1. Najemca oświadcza, że znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu określonego w § 1 i nie zgłasza w tym zakresie żadnych uwag względem wynajmującego. W zgodnej ocenie obu stron przedmiot najmu nadaje się do umówionego użytku i nie wymaga jakichkolwiek nakładów. 

2. Strony ustalają, że przedmiot najmu może być przez najemcę wykorzystywany wyłącznie na cele związane z szerzeniem kultury fizycznej sportu, oświaty, edukacji lub wychowania, możliwe jest rozszerzenie działalności o małą gastronomię z wyłączeniem sprzedaży napojów alkoholowych. 

3. Zmiana przeznaczenia przedmiotu umowy wymaga uprzedniej, pisemnej zgody wynajmującego. W razie niedopełnienia tego obowiązku wynajmujący jest uprawniony do rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia. 

§ 3

1. Umowa zostaje zawarta na czas określony od dnia……………… do dnia ...................... roku. 

2. Najemca ma prawo korzystania z przedmiotu najmu w porach i dniach, w których czynne są obiekty zarządzane przez wynajmującego, w szczególności zaś basen. Korzystanie z przedmiotu najmu w innych porach lub dniach wymaga uprzedniej zgody wynajmującego. 

3. Korzystanie z przedmiotu najmu przez najemcę nie może powodować żadnych zakłóceń w korzystaniu z innych obiektów zarządzanych przez wynajmującego. 

4. Stronom przysługuje prawo do rozwiązania umowy wyłącznie w sytuacjach w umowie przewidzianych. 

5. Wynajmującemu przysługuje prawo do rozwiązania umowy w razie zwłoki z zapłatą czynszu najmu lub innego rodzaju opłat związanych z korzystaniem z lokalu, jeśli wysokość zaległości przekracza wysokość jednokrotnego czynszu najmu brutto i jeśli zwłoka jest dłuższa niż jeden miesiąc. 

6. Wynajmującemu przysługuje ponadto prawo do rozwiązania umowy najmu z zachowaniem dwutygodniowego okresu wypowiedzenia, w sytuacji gdy:

7. Najemca podnajmuje, użycza lub oddaje do faktycznego korzystania i to bez względu na tytuł prawny, na podstawie którego to następuje, całość lub część przedmiotu najmu bez uprzedniej, pisemnej zgody wynajmującego. 

8. Najemca zmienia zakres prowadzonej w przedmiocie najmu działalności bez uprzedniej, pisemnej zgody wynajmującego. 

9. Najemca nie dopełnia obowiązków wynikających z niniejszej umowy, pomimo pisemnego wezwania go do ich dopełnienia i wyznaczenia w tym celu dodatkowego terminu. 

10. Najemca narusza inne postanowienia niniejszej umowy. 

§ 4

1. Najemca zobowiązuje się używać przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i wymaganiami prawidłowej gospodarki oraz nie dokonywać w nim zmian bez zgody wynajmującego. 

2. Najemca obowiązany jest dokonywać w przedmiocie najmu niezbędnych napraw lub konserwacji, które zmierzać mają do utrzymania przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym i estetycznym. 

3. Najemca obowiązany jest utrzymywać porządek i czystość w przedmiocie najmu. Jeśli najemca nie zawrze w tym zakresie oddzielnej umowy obowiązany jest ponosić koszty wywozu nieczystości stałych z przedmiotu najmu, na podstawie faktur wystawianych mu przez wynajmującego i w terminie w niej wskazanym. 

4. Dokonywanie jakichkolwiek zmian lub adaptacji w przedmiocie najmu wymaga uprzedniej, pisemnej zgody wynajmującego. 

5. Umowa niniejsza nie stanowi podstawy do wykonywania jakichkolwiek czynności, na które zgodnie z wymogami prawa niezbędne jest pozwolenie na budowę, remont lub rozbiórkę. 

§ 5

1. Najemca nie ma prawa do zwrotu jakichkolwiek nakładów poniesionych na przedmiot najmu. 

2. W razie dokonania adaptacji lub modernizacji, po upływie okresu najmu najemca ma prawo zabrać wszelkie dokonane przez siebie ulepszenia, pod warunkiem, że ich odłączenie od przedmiotu najmu nie spowoduje jakiegokolwiek jego pogorszenia. Inne ulepszenia obowiązany jest zostawić w przedmiocie najmu lub na żądanie wynajmującego przywrócić stan istniejący w chwili wydania mu przedmiotu najmu. 

3. Najemca zobowiązuje się ubezpieczyć na własny koszt przedmiot najmu oraz zobowiązuje się do dokonania na własny koszt wszelkich napraw i remontów, niezbędnych do prawidłowej eksploatacji przedmiotu najmu.

4. Najemca obowiązany jest przedstawiać wynajmującemu kopię polisy ubezpieczeniowej do wglądu: 
4.1. Pierwszą w terminie do 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy.
4.2. Kolejne w terminie najpóźniej do 14 dni od daty upływu ważności poprzednio obowiązującej umowy. 

§ 6

1. Najemca zobowiązuje się do prowadzenia działalności w godzinach otwarcia ośrodka GOSiR znajdującego się w przedmiotowej nieruchomości.

2. Godziny prowadzenia własnej działalności ustala najemca, z tym że czas prowadzenia tej działalności nie może być w skali miesiąca mniejszy niż 70% czasu otwarcia ośrodka GOSiR. 

§ 7

1. Najemca zobowiązuje się do udostępnienia przedmiotu najmu wynajmującemu na zasadach pierwszeństwa z korzystania przed innymi osobami, z tym jednak zastrzeżeniem że zgłoszenie woli korzystania przez wynajmującego winno następować z odpowiednim wyprzedzeniem.

2. Odpłatność za korzystanie z przedmiotu najmu przez wynajmującego winna być ustalana na zasadach preferencyjnych w porównaniu z osobami trzecimi. Opłaty pobierane od wynajmującego nie mogą być wyższe od najniższych opłat pobieranych przez najemcę, przy uwzględnieniu wszelkiego rodzaju udzielanych przez niego rabatów, zniżek lub temu podobnych. 

3. Strony mogą zawrzeć odrębną umowę dotyczącą zasad korzystania wskazanych w ust. 1 i 2. 

§ 8

1. Strony ustalają, iż z tytułu najmu  najemca będzie płacił Wydzierżawiającemu czynsz najmu w wysokości netto …………………………. (słownie netto …………………………………………………………………) miesięcznie. Do kwoty tej doliczany będzie podatek VAT według obowiązujących stawek. Zmiana stawek podatku VAT nie wymaga zmiany postanowień niniejszej umowy, nowe stawki stosuje się zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa. 

2. Czynsz najmu płatny będzie z góry do dnia 10 każdego miesiąca za dany miesiąc, przelewem bankowym na rachunek wynajmującego nr: …….

3. Za datę dokonania płatności uznaje się datę wpływu środków na rachunek bankowy wynajmującego. 

4. Poza czynszem najmu najemca obowiązany jest regulować wszelkiego rodzaju inne należności związane z przedmiotem najmu, w szczególności zaś opłaty za media wskazane w umowie. 

5. Należności określone w ust. 4 są płatne w terminie wskazanym w fakturach wystawianych przez wynajmującego, z tym jednak, że terminy te nie mogą być krótsze niż 14 dni licząc od daty wystawienia faktury. 

6. Najemca obowiązany jest uiszczać podatek od wynajmowanej nieruchomości bezpośrednio na rzecz Miasta Gniezna. 

§ 9

1. Wynajmujący ma prawo dokonywać zmiany wysokości czynszu najmu, nie częściej niż raz w roku, zaś podwyżka nie może przekraczać wysokości wskaźnika inflacji za rok poprzedzający zmianę wysokości czynszu. 

2. Zmiana wysokości czynszu wymaga pisemnego zawiadomienia ze strony Wynajmującego. 

3. Czynsz wzrasta począwszy od miesiąca wskazanego w zawiadomieniu, przy czym nie wcześniej niż od miesiąca następującego po dacie zawiadomienia. 

4. W razie zmiany przepisów prawa, powodujących powstanie obciążeń związanych z własnością, posiadaniem lub korzystaniem z nieruchomości, które to obciążenia nie obciążają w dacie zawarcia umowy wynajmującego wynajmujący ma prawo podwyższyć czynsz najmu o wartość tych nowych obciążeń . 

§ 10

1. Wynajmujący zobowiązuje się zapewnić najemcy: 

1.1. Dostarczanie energii elektrycznej. 
1.2. Dostarczanie ciepłej i zimnej wody.
1.3. Odprowadzanie ścieków. 
1.4. Dostarczenie energii cieplnej.

2. Najemca jest zobowiązany regulować należności za wymienione w ust. 1 świadczenia bezpośrednio wynajmującemu na podstawie wyliczeń prowadzonych przez wynajmującego. Załącznik nr 1 do niniejszej umowy wskazuje wysokość stawek zaliczkowych opłat za dostarczanie wody i odprowadzanie ścieków.

§ 11
1. Wysokość opłat za dostarczanie mediów wskazanych w § 11 ustalana będzie w wysokości kosztów faktycznie ponoszonych przez wynajmującego. W razie zmiany wysokości tych kosztów nie jest wymagana zmiana przedmiotowej umowy, wynajmujący ma jednak obowiązek powiadomić o zmianie wysokości kosztów chyba, że wynika ona z obowiązujących przepisów, w tym uchwał odpowiednich organów, których treść jest ogólnodostępna. 

2. Wysokość tych opłat nie może być niższa niż wysokość stawek zaliczkowych, natomiast w razie ponoszenia przez wynajmującego faktycznie wyższych kosztów ich dostarczenia może on w każdym czasie zawiadomić dzierżawcę o konieczności wzrostu stawek lub też konieczności uiszczenia z tego tytułu odpowiedniej dopłaty. 

3. Ustala się, że stawka zaliczkowa opłaty za centralne ogrzewanie i zużycie ciepłej wody wynosić będzie po 3,44 zł/m2  (brutto) dzierżawionej powierzchni. Stawka ta będzie płatna w ciągu całego roku kalendarzowego. 

4. Stawka zaliczkowa opłat za zużycie wody i odprowadzenie kanalizacji wynosić będzie 148,00 zł brutto.

5. Najemca oświadcza, że działalność w przedmiocie najmu prowadzić będą osoby z kwalifikacjami w myśl obowiązujących przepisów prawa.

6. Najemca obowiązany jest przedstawiać Wydzierżawiającemu aktualny wykaz osób przez niego zatrudnionych, które uprawnione będą do wstępu na teren obiektu. W razie zmiany w zatrudnieniu niezwłocznie jest obowiązany informować wynajmującego o danych osób nowo zatrudnionych. 

§ 12
1. Tytułem zabezpieczenia wszelkiego rodzaju roszczeń wynajmującego wynikających z niniejszej umowy lub z nią związanych Najemca wniesie na rachunek wynajmującego kaucję w wysokości ……………………….. zł (słownie ………………………………………………..) zł. 

2. Kaucja podlega zwrotowi w wysokości nominalnej, po rozwiązaniu umowy, opróżnieniu, opuszczeniu i wydaniu wynajmującemu przedmiotu umowy w stanie, w jakim winien się on znajdować. 

3. Kaucja nie może zostać przez najemcę zaliczona na poczet należnego od niego czynszu najmu lub innego rodzaju opłat związanych z korzystaniem z lokalu. 

§ 13
1. Wynajmujący zastrzega sobie prawo przeprowadzania w obecności Dzierżawcy lub jego pracownika okresowych kontroli stanu wydzierżawionych pomieszczeń. Kontrole te mogą być przeprowadzane w każdym czasie. 

2. Wynajmujący ma prawo wstępu do przedmiotu najmu w każdej sytuacji zagrożenia dla bezpieczeństwa mienia lub osób. W tej sytuacji wstęp winien nastąpić jedynie na czas niezbędny, nadto zaś wynajmujący winien niezwłocznie o tym powiadomić najemcę i wezwać go do przybycia do przedmiotu najmu. 

3. Najemca obowiązany jest wskazać wynajmującemu dane umożliwiające kontakt z nim w każdym czasie. 

4. W sytuacjach określonych w ust. 2 lub 3 najemca może wskazać osoby uprawnione w jego imieniu do wykonywania tych czynności. 

5. Najemca obowiązany jest złożyć w recepcji Hotelu „Lech” wszelkie klucze od zajmowanych przez siebie pomieszczeń w zaplombowanym przez siebie opakowaniu. 

§ 14
1. Po zakończeniu najmu Najemca jest zobowiązany zwrócić przedmiot najmu: 
1.1. w stanie nie pogorszonym poza normalnym zużyciem wynikającym z prawidłowej eksploatacji,
1.2. odnowiony, uprzątnięty, w takim stanie aby był przydatny do użytku zgodnie z jego przeznaczeniem,
1.3. bez zadłużeń finansowych i zobowiązań wobec klientów związanych długoterminowymi warunkami umów ( np . kart i karnetów itp.).

§ 15
Wydanie i zdanie przedmiotu najmu przez strony nastąpi na podstawie pisemnego protokołu.

§ 16
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Właściwym do rozstrzygania sporów mogących wyniknąć z realizacji niniejszej umowy jest Sąd właściwy ze względu na siedzibę wynajmującego.

3. Strony są obowiązane do wzajemnego niezwłocznego informowania się o zmianie danych kontaktowych, w szczególności zaś zmianie danych adresowych. Zaniechanie tego obowiązku powoduje, że za skutecznie doręczoną uważa się korespondencję kierowaną na  dotychczasowy adres.

4. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

5. Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednej dla każdej ze stron.

      ____________________




     _____________________

             Najemca





            Wynajmujący

